Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 84 - An Vierh#iuschen -
der Stadt Bergisch Gladbach

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 84 - An Vierhiduschen -
liegt im Bereich des vom Regierungsprésidenten aner-—

kannten Standortes "Gronau'.

Eg ist vorgesehen, auf dem Grundstiick Schnell am Refrather
Weg und den angrenzenden unhebauten Flurstiicken den Neubau
des TFinanzawtes zu errichten, da das vorhandene Gebiude in
der Innenstadt von der kiinftigen Trasse der I 288 (HochstraBe)
betroffen wird. Perner ist beabsichtigt, die Verkehrsverhilt-—

nisse in der StraBe An VierhZuschen zu verbesszern.

Un diese MaBnahwen durchfithren zu kdnnen, ist die Aufstellung

eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dag Gebiet wird begrenzt vom Refrather Weg, von der Bundes-—
bahntrasse Bergisch Gladbach/Bensberg und vom Sieglinden-

weg.

Die ErschlieBung erfolgt vom Refrather Weg, Sieglindenweg
und von der StraBe An Vierhduschen.

Aus verkehrstechnischen Griinden wird die StraBe An Vierp-—
héuschen nicht mehr an den Refrather Weg angeschlossen. Sie
endet in diesem Bereich in einew Wendeplatz mit Sffentlichen
Parkpl&tzen; der vorhandene Baumbestand wird jedoch erhalten.
Fiir den Ausbaun der StraBe sind eine Tahrbahnbreite von 5,50 m,
ein 0,50 w breiter Schrammbord und TFuBweg von 1,50 m vorge-
sehen.

Der Sieglindenweg erh&lt eine 6,0 m breite Fahrbahn und einen
beidseitigen 2,0 mw breiten Gehsteig.
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Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) fiir eine
zweigeschossige offene Bauweise ausgewiesen. In einem

Teillbereich sind nur Eingel- und Doppelhiuser zulissig.

Die vorhandene Freifléche im Einmiindungsbereich Refrather
Weg/Sieglindenweg ist als Griinfliche (Parkanlage, Spiel-

pletz) festgesetzt.

Das Grundstiick des Finanzamtes ist als "Baugrundstiick
fiir den GemeinTedarf (Verwaltun-sgebdude)" ausgewiesen.

Zur Schaffung einer st8dtebaulichen Dominante im Bereich
des kiinftigen Verkehrsknotenpunktes Refrather Weg/Zu-
bringer I 286 n wurden fiir das Gemeinbedarfsgrundstiick
bis zu 10 Geschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Als
MzB der Dbaulichen Nutzung wurde das zulissige MaB fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) gem#B § 17 BaulNVO zugrunde
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gelegt.

In Anwendung des § 17 Abs. 9 BauNVO ist fiir das "Bau-
grundstiick fiir den Gemeinhedarf" eine GeschoBflichen-
zahl (GFZ) von festgesetzt.

Die Uberschreitung um o,1 der zulidssigen GeschoBfldchen-

zahl wird susgeglichen:

a) durch die angrenzenden Griinflichen entlang des
Refrather Veges

b) durch den angrenzenden Grinzug Schluchterheide,

Da die erforderlichen Pkw-Einstellplitze fiir den Neubau

des TMinanzawmtes oberirdisgch angelegt werden sollen, wurde
zum Schutz gegen Gas- und Lﬁrmemissionen?ﬁie zur Iinbindung
der Freiflédchen in den vorhandenen Griinrahmen ein Pflanzge-
bot festgesgetzt.

Lus verkehrstechnischen Griinden sind im Bereich des Sleg—
lindenweges lediglich die Stellplitze Fiir Bedienstete des

Pinanzamtes vorgesehen,




Die Entwisserung erfolgt iiber die stddt. Kanalisation.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 - An
Vierh&uschen - werden folgende fdrmlich festgesetzten

Fluchtlinienpli&ne teilweise aufgehoben:

1. der "Fluchtlinienplan fiir das Gelinde zwischen
Refrather Weg und Rodemich", fdrmlich festgesetzt
am 25.3.1911 (Archiv Nr. 8),

2. der "Fluchtlinienplan von Vierhduschen und Kieppe-
withle", formlich festgesetzt aw 28.10.1910 (Awhiv Nr. 39),

3. der "Fluchtlinienplan fiir das Gelinde zwischen Refrather
Weg, VierhHuschen und der Reichsbahn Bergisch Gladbach/
Bensberg", formlich festgesetzt am 24.12.1936 (Archiv Nr.52).

Die von der teilweisen Aufhebung betroffenen Bereick sind
auf den beigefligten v.g. Fluchtlinienplidnen kenntlich ge-

macht,

Aus der Verwirklichung des Bebzuungsplanes entstehen
folgende Kosten:

Kanalbaulkosten ca. 232,000,-- DM
StraBenbaukosten einschl. Grund-

erwerb und Entschidigung ca., 168.000,-— DM
Gesamtltosten ca. 400.000,-- DM

Die Anliegerleistungen sind dabei nicht beriicksichtigt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 25. Oktober 1973
- Stadtp¥anungs€p#/7
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